Fels6lajos Ko6zség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
20/2017. (XII1.19.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelméraol

Fels6lajos Kdzség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 2-6. §
tekintetében az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény
57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §
(6) bekezdés c) pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Bacs-Kiskun Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- ¢és Hirkozlési Hatosag, a Kulturalis 6rokség védelméért
felelés miniszter, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosdga ¢&s Felsdlajos Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szo6lo 14/2017.
(VIII.11.) Onkorményzati rendelete szerinti Partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazdsaban:
1. Beépitésre szant teriiletek, épitési ovezetek, kiil- és belteriilet lehatarolasa a helyi épitési
szabalyokrol sz616 kiilon rendeletben (a tovabbiakban: HESZ) foglaltak szerint értendd.

2. Helyi védelem
2.8

(1) E rendelet hatalya ala tartozo helyi épitészeti orokség részét képezd értékek feltarasa,
szambavétele korében a helyi védettség ala helyezés lehetdségét az Onkormanyzat
folyamatosan vizsgalja.

(2) Helyi védettség alatt allo egyedi érték (a tovabbiakban: helyi védettségli egyedi érték)
miiemléki védettség ald helyezése esetén, a helyi védettség megsziintetése irant kell
intézkedni.

(3) Helyi épitészeti orokseég részét képezd egyedi érték miiemléki védettsége megsziinése
esetén, az Onkormdnyzat koteles megvizsgdlni annak helyi védelem ald helyezése
lehetdségét.

(4) Az onkormanyzat a helyi védettségli egyedi értékekrél kormanyrendeletben foglaltak
szerint nyilvantartast vezet, melynek nyilvdnossagat a www.felsolajos.hu honlapon
biztositja.

(5) A nyilvantartas kormanyrendeletben foglaltakon til tartalmazza:

a) a helyi védelem ald helyezett ingatlan helyének meghatarozasat kozteriilet név,
hazszam és helyrajzi szdm megjelolésével,

b) a helyi védelem ala helyezett ingatlan rovid ismertetését,

c) a helyi védelem ald helyezést megalapoz6 fotddokumentaciobdl egy, az ingatlanrdl
késziilt fényképet.



(6) A helyi védettségli egyedi értek részét képezo épitmények korszerisithetok, bovithetdk,
atépithetdk, rendeltetésiik megvaltozhat, a teljes feltjitdsuk lehetséges, azonban a helyi
védettségre okot add értékeik nem csdkkenhetnek.

(7) A helyi védettségli egyedi érték részét képezd épitményt, épitményrészt csak a helyi
védettség megsziintetését kovetden lehet elbontani.

3.§

(1) A helyt védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését az dnkormanyzatnal barki
irasban kezdeményezheti.
(2) A helyi védetté nyilvanitas vagy helyi védettség megsziintetésének kezdeményezéséhez
a javaslattevOnek az alabbi dokumentumokat kell csatolnia:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) utca és hazszdm vagy helyrajzi szam megjeldlése,
ac) a helyi épitészeti orokség részét képezo egyedi értéket bemutato, részletes, jol
értelmezheto fotddokumentacio,
ad) a helyl épitészeti Orokség részét képezd egyedi érték rendeltetésének,
hasznalati médjanak leirasa,
ae) novényegyed, ndOvénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleirasa,
af) a helyi védelemre vonatkozo javaslat rovid indokolasa,
ag) a helyi védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat részletes indokolasa, a
védettség megsziintetését megalapozo ok ismertetése,
b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi teriileti védelemre vonatkozo javaslat indokolasa,
bb) a helyi épitészeti 6rokség részét képezo teriileti értékrdl jol értelmezhetd,
attekintéshez sziikséges 1éptéki térkép.
3) Az Onkormanyzat a kezdeményezést kovetden az alabbi tartalmu értékvizsgalati
dokumentéciot készitteti el:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) fotodokumentécio a helyi épitészeti 6rokseg részét képezd egyedi érteket teljes
egészében értelmezhetd 1€ptékii megjelenitésben,
ab) a hely1 épitészeti Orokség részét képezd egyedi érték rendeltetésének és
hasznalati médjanak leirasa,
ac) a helyi védelem ala helyezés rovid szakmai indoklasa, torténeti kutatdsi
dokumentacio,
b) helyi teriileti védelem esetén:
ba) a helyi védelem ald helyezésre javasolt telepiilésszerkezeti elem, telepiilés-
vagy tajrészlet, Ut, utca, tér vagy teresedés, kert vagy park rovid szakmai leirdsa,
torténeti kutatasi dokumentacio, €rintettség esetén a novényallomany dendrologiai
felmérési dokumentécioja,
bb) a helyi épitészeti orokség részét képezd tertileti érték méretétdl fiiggden az
attekintéshez sziikséges Iéptékli, a szabdlyozasi tervvel azonosithatd, a helyi
épitészeti Orokség részét képezd teriileti érték hatarat egyértelmiien rogzitd
helyszinrajz.

(4) A kezdeményezd kivételével az érintett tulajdonost, tulajdonosokat, a tulajdonoson
keresztiil a hasznalokat a kezdeményezésrél a polgarmester értesiti. Az érintettek a
kezdeményezéssel kapcsolatban az értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
irasbeli észrevételt tehetnek.



(5) A helyt védelem ala helyezés szakmai elokészitését — sziikség szerint szakértd
bevonasaval — a foépitész végzi.

(6) A hely1 védelem megsziintetésére iranyuld eljaras esetén a helyi védelem ald helyezési
eljarasra vonatkoz6 rendelkezéseket kell megfelelden alkalmazni azzal, hogy a helyi
védelem megsziintetésére abban az esetben keriilhet sor, ha
a) a helyi védettségli egyedi érték megsemmisiilt, vagy
b) a helyi védettségli egyedi érték vagy a helyi védettség alatt allo teriileti érték (a
tovabbiakban: helyi védettségli teriileti érték) a védelem alapjaul szolgadlod értékeit
helyreallithatatlanul elvesztette.

(7) A helyi védelem ala helyezés tényér6l vagy megsziintetésérdl az érdekelteket a jegyzo
tajékoztatja.

4. §

(1) Helyi teriileti védelem ali tartozik a HESZ szabalyozasi tervlapjan dltaldnos
mezogazdasagi teriilet védelmi ovezetként (Ma-v) jelolt teriilete.

5. §
(1) A helyi védettségli egyedi értékeket a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

6. §
(1) A hely1 védettségli egyedi érték jokarbantartasa, allapotanak megovasa €s megdrzése a
tulajdonos kotelezettsége.
(2) A helyi védettségli egyedi érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali
kotelezettség terheli, kiilonds tekintettel a helyi védelem ala helyezést megalapozo
épitészeti értékekre vonatkozoan.

3. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek

7.§

(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:
a) a helyi védettségli egyedi érték telke.

4. Telepiilésképi kovetelmények
8.§
(1) Koztertilet hataran allo vagy onnan lathato kerités nem lehet
a) jellemzdéen tomor, fém anyagl, (trapéz-, hullam-, sik- vagy egyéb) lemez
kialakitasu,
b) fa anyagi kerités tablas termékbdl (pl. OSB) vagy igénytelen kialakitasu
faelemekbdl (pl. bontott vagy sz0rds deszka),
c) tomor falazott vagy vakolt kerités(rész) tagolatlan (pillér és/vagy tagozat nélkiili)
kialakitasu,
d) tomor kerités(rész), melynek magassaga 1,5 m-nél magasabb a 4. § (1) bekezdés
szerinti tertilet kivételével.

(2)A belteriilethez kapcsolodo kiilteriileti gazdasagi teriiletek kivételével tetOhéjazat nem
lehet tablas fémlemez fedés (trapéz, hullaimlemez), csak korcolt kialakitasu, kivéve a
hagyomanyos kiselemes fedések szin- és formavilagat idéz6 megoldasokat.

(3) Nem megengedett az épiiletek atalakitasa, bdvitése, utdlagos hdszigetelése, felujitasa
esetén az ¢éplilet egészét nem egységes anyaghaszndlat €s megjelenés szerint
megvalositani. Ide kell érteni az épiiletek utdlagos (at)szinezését, erkély vagy loggia
beépitését, a tetdhéjazat cseréjét, homlokzatburkolatainak modositasat.

(4) Befejezetlen vagy romos feliiletképzésii épiilethomlokzatot fenntartani nem szabad.



9.§

(1) A 7. § (1) bekezdésében szabalyozott teriiletekhez kapcsoloddan:
a) Epiilet ugy helyezhet6 el, hogy illeszkedjen az utcaképbe
aa) a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a nyiladszarok kiosztasaval, az épiilet
rendeltetésével €s hasznalatanak sajatossagaival Osszefliggd, a homlokzatra €s az
épiilettomegre vonatkozo €pitészeti megoldasokkal €s
ab) az alaprajzi elrendezésbdl adddo tomeg- és homlokzatképzéssel.

b) Barmely kozteriilettel érintkezd telekhataron torténd €pités esetén az azonos telken
1évé valamennyi épiilet, épiiletrész utcai homlokzata egységes terv alapjan
alakithato ki.

c¢) Epilet ugy alakithatd ki, hogy a tetézet kialakitdsa, hajlasszoge és esetleges
tetéfelépitménye, anyaghasznalata a kdrnyezete adottsagaihoz illeszkedjen,

d) Az ¢épiiletgépészeti berendezéseket, klimaberendezést ¢épitészeti eszkozokkel
takartan vagy kozteriiletrdl nem lathatd moddon, az épiiletek alarendelt
homlokzatara lehet telepiteni.

e) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kornyezethez illeszkedve magas
tetés ¢épiileten barmely, az ¢épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd
dolésszogben, lapos tetds épiileten elsdsorban az épiilet attikajanak takarasdban,
vagy az épiilet formalasaba épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni.

10. §

(1) A helyr védettségli egyedi értékek vonatkozdsdban a 8.§-ban ¢és 9.§-ban
meghatarozottakon tul, az alabbi telepiilésképi kovetelmények alkalmazandok:
a) Az épitmény védettség alapjat jelentd értekét eredeti kiilsé megjelenését meg kell
Orizni, helyre kell allitani.
b) Ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitdl stilus idegen modon eltérd
megjelenéstivé alakitottak, épitették at és az eredeti allapotarol késziilt vagy arra
vonatkoz6 dokumentum nem lelheté fel, akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti
elemeinek vagy hasonld stilusi épiilethomlokzatok megfeleld formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreéllitani.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kdvetelmények teljesitése nem zarja ki az épiilet bovitésének,
atalakitasanak lehetOségét.

11. §
(1) A beépitésre szant teriiletek a kiilteriileti gazdasagi teriiletek kivételével nem alkalmasak
a teljes telepiilés ellatasat biztositd energiaellatasi és elektronikus hirk6zlési sajatos
épitmények, mitargyak elhelyezésére.

12. §
(1) Telepiilesképi szempontbol meghatarozo teriileten:

a) Csak a fOépitész altal jovahagyott tipusterv szerinti utcabutoron lehet reklamot
elhelyezni.
b) Sajat tevékenységet hirdetd épitési reklamhalo kihelyezésének jogszertiségét igazolni
kell

ba) épitési napldo vezetéséhez kotott €pitési tevékenység esetén a tevékenység
megkezdésére vonatkozd naplobejegyzéssel,

bb) épitési napld vezetéséhez nem kotott épitési tevékenység esetén Onkéntes
€pitési naplod vezetéssel.
c) Az dnkormanyzat altal szervezett vagy tamogatott rendezvényrdl tajékoztato ideiglenes
reklam elhelyezése a Polgarmester dontése szerint lehetséges.



d) Epiilet teljes nyilaszaro iivegfeliiletét eltakard ragasztott reklam az épiiletben folytatott
tevékenységgel kapcsolatban sem alkalmazhato.

5. Szakmai konzultacio
13.§
(1) A szakmai konzultaci6 iranti kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmezo
nevét és cimét, telefonos elérhetdségét, valamint a tervezett €pitési tevékenység helyét, az
érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység rovid leirasat.

6. Telepiilésképi véleményezés
14. §

(1) A polgarmester — ha annak a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl €s a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptlilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(a tovabbiakban: Vhr.) foglalt feltételei fenndllnak — telepiilésképi véleményezési eljarast
folytat le a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben az épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarast megeldzden.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran ki kell kérni a f6épitész véleményét a 7. § (1)
bekezdés szerinti helyi védettségi teriileti érték teriiletén.

15. §

(1) A foéépitészi véleményre alapozott telepiilésképi véleményben vizsgalni kell a
telepiilésképi kovetelmények megvalosulasan tal az aldbbi illeszkedési szempontokat
egyenkeént és Osszességeben is mérlegelve:

a) alkalmazkodas a beépités és rendeltetés modjaban, mértékében,

b) a szomszédos ingatlanok benapozdsanak, kilatdsanak ¢és megkozelitésének
zavartalansaga,

c) a kozteriiletek hasznalhatosdganak megdrzése a beépités okozta gépjarmii terhelés
eredményeként,

d) a bejarati el6lépcsonek, az akadalymentesitést szolgald épitménynek, rampanak, a
kozteriilet folé benyuld épitményrésznek a kapcsolodd kozteriilet hasznalati
moddjadhoz vald illeszkedése, valamint a meglévd ¢€s a telepitendd fakra, fasorokra,
koziizemi vezetékekre €s berendezésekre gyakorolt hatasa,

e) a telek eldtti koztertileti jarda, vizelvezetd arok, zoldsav kialakitasa.

7. Telepiilésképi bejelentési eljaras
16. §

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a 7. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti helyi védettségli teriileti érték teriiletén

a) épiilet épitése,

b) kozteriilet feléli 16 m-es savon beliili meglévd épiiletrészének 4talakitasa,
felajitasa,  kozteriilet  feloli  homlokzatanak  atalakitasa,  felgjitésa,
megvaltoztatasa,

c) meglévd ¢épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan el6tetd, védoteto,
ernyOszerkezet ¢€pitése, meglévd feltjitdsa, helyredllitasa, Aatalakitésa,
korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa,



d) azon ¢pliletek Onalldé rendeltetési egységei szamanak valtoztatasa vagy
rendeletetésének modositdsa esetén, ahol a sziikséges parkolok szama novekszik,

e) koztertiletrdl lathato kerités €pitése, meglévo felujitasa, helyreallitdsa, atalakitasa,
korszertsitése, bovitése.

17. §

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarasban meghozott tudomasulvételi hatdrozat
érvényességének ideje 2 év, amely nem hosszabbithato meg. A polgarmester altal
tudomasul vett bejelentésben foglalt épitési tevékenységet a hatdrozat érvényességi
idején beliil be kell fejezni.

(2) E szakasz rendelkezéseit kell megfeleloen alkalmazni akkor is, ha reklam vagy
reklamhordozo tekintetében a Vhr. 26/B. § (1a) bekezdés alapjan indul az eljaras.

8. Telepiilésképi kotelezés
18. §

(1) A polgarmester — torvényben foglaltak szerint — telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le
¢s az ¢érintett ingatlan tulajdonosidt az e rendeletben meghatarozott teleptilésképi
kovetelmények teljesiilése érdekében az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitasara
vagy elbontasara kdotelezi.

(2) A 8. § (4) bekezdése esetén a polgarmester az ingatlan tulajdonosat a hidnyossag

¢szlelésétdl, bejelentésétdl szamitott
a) 15 napon beliil tajékoztatja a feltart szabalytalansagrol,
b) legfeljebb 1 év hataridével felhivja a szabalytalansag megsziintetésére,
c) tajékoztatja a b) pont szerinti hatdridé elmulasztasanak 19. § (1) bekezdés szerinti
jogkovetkezményeirdl.

19. §

(1A telepiilésképi kovetelmények telepiiléskeépi kotelezésben megallapitott hatariddre torténd
nem teljesitése esetére az ingatlan tulajdonosdval szemben 50.000 forinttol 1.000.000
forintig terjedd telepiiléskép-védelmi birsag szabhato ki.

9. Telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak onkormanyzati 6sztonzése
20. §

(1) Az 6nkorményzati tamogatés célja a magantulajdonban 1évo helyi védettségii egyedi érték
részét képezd épiilet kozteriiletrdl észlelhetd vizualis megjelenését befolydsolo, a helyi
védettségét megalapozd értékei tulajdonos Aaltali felujitdsanak, jokarbantartasanak
tamogatasa, valamint a helyi épitészeti 6rokség védelmével kapcsolatos egyéb teenddk —
kutatas, tervek archivalasa, a védelem népszerisitése — elvégzése.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feladatok ellatdsdra az onkormanyzat a koltségvetési
rendeletében évente meghatarozott keretdsszeg erejeig kérelemre tAmogatast adhat.



10. Zaro rendelkezések
21. §

(1) Ez arendelet 2018. januar 1. napjan lép hatalyba.
(2) A rendelet hatalyba 1épését kdvetd napon hatalyat veszti a 22. §.

22.§

(1) Hatalyat veszti Fels6lajos K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési
szabalyokrol sz616 16/2005. (XII.15.) 6nkorményzati rendelete

a) 29. §-a

b) 34. §-a.
Juhéasz Gyula sk. dr. Balogh Lasz16 sk.
polgarmester jegyz0

A kihirdetés napja: 2017. december 19.

dr. Balogh Lasz16 sk.
jegyz0



1. melléklet a 20/2017. (XI11.19.) onkormanyzati rendelethez

a) ,,Tdjhaz épiilete”: Iskola utca 11 265 hrsz.
Epiilt az 1920-as 30-as évek koril. Kétsejtli tornacos lakoéhdz. Meghatarozd tomege,
homlokzata és belsd kialakitasa eredeti formajdban megtartando.




b) ,.,Tanya épiiletei és min. 10.700 m’-es telke”™:  Jonathan utca 4 92/8 hrsz.
Epiilt 1920-as 30-as évek koriil. A foépiilet(ek?) homlokzata vakolatdiszes, az épiilettomeg
esetlegesen bovitett. A gazdasagi épiilet bejarata oszloprenddel kiemelt. Az épiiletek jellemzo
tomege, homlokzata és azok diszitése eredeti formajaban megtartando.

Lakoépiilet

\

Gazdasagi épiilet
2




c) ,.Szakall, majd Almassy Kuria”: Mizse tanya 16 016/11 hrsz.

Epﬁlt 1920-as 30-es koriil. Kiilonleges, ,,H” alaprajzi elrendezésti, belsé udvara ,,U” alak
tornaccal szegélyezett, részben alapincézett épiilet, fohomlokzati nézete harmas oromfalas. Az
¢épiilet jellemzO tomege, homlokzata és azok diszitése eredeti formajaban megtartando,
helyreallitando.

Kuria nézete elolrol

Kuria nézete hatulrol
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